NOTIONS DE BASE DES SERVITUDES

SUITE..: LES DEFINITIONS
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LE MONITEUR

Selon le Moniteur: Les servitudes d'urbanisme, actives ou passives, qui
grevent un terrain, dans l'intérét général, entrainentdes réductions
importantesdes droits du propriétaire et peuventen diminuer
considérablementlavaleur.

Pourtant, elles ne peuventdonnerlieu a uneindemnisation. Ce principe
n'a pourtant pas une portée générale et absolue.

Dans certains pays, le code de I'urbanisme prévoit deux exceptions:

*Le préjudice doit étre « direct, matériel et certain ». Exemple métro

Source: https://www.lemoniteur.fr/article/propriete-du-sol-le-principe-de-la-non-indemnisation-des-servitudes-d-urbanisme.236729




Servitudes d’utilité publique

* Les servitudes d’utilité publique sont des limitationsadministratives
de la propriété d’autrui déterminéespar un objectif d’intérét général :
elles font peser des charges sur des terrains ou sur des batiments,
ayant pour effet de limiterou d’interdire I’'exercice des droitsdes

propriétairessur ces biens, ou parfois de leurimposer la réalisation
de travaux.



 Ces limitationsadministrativesau droitde propriété peuvent étre
instituées au bénéficede personnespubliques (Etat, collectivités
locales, établissements publics), de concessionnaires de services ou
de travaux publics (GRTG, Sonalgaz, Sonatrach..), ou de personnes
privées exercant une activité d’intérétgénéral, ce qu’il n’est toujours
pas le cas en Algérie (mais par exemple pour ces dernieres un
concessionnaired’énergie photovoltaique, ou le réseau d’AEP avec

SEAAL: ADE/SUEZ).



* Contrairementauxservitudes d’urbanisme(quisont une limitations
administratives au droit de propriété qui trouvent leur fondementdansle
code de l'urbanisme), les Servitudes d’utilité publique (SUP) elles trouvent
leur fondementdans un texte spécifique, indépendammentdu code de
'urbanisme et sont instituées par des lois ou reglements particuliers.

e Ce sontdesinstrumentsdontdisposel’Etat dans des buts tres précis, qui
peuvent parfois avoir des conséquences sur la constructibilité des terrains.

* Les servitudes d’utilité publique sont toujours justifiées par I'intérét
général qui primesur les intéréts privés et leur respect s‘impose a tous
sous peine de sanction.



Catégories des servitudes d’utilité publique

* La listedes servitudes d’utilité publique est donnée dans différents
codes et textes reglementairesdont ceux relatifs a l'urbanisme: il en
existent quatre grandes catégories qui sont relativesa :

* La conservation du patrimoine naturel, culturel et sportif,

* 'utilisation de certaines ressources et /ou équipements (énergie,
mines et carrieres, canalisations, communications),

* La défense nationale,

 La salubritéet a la sécurité publique.



Servitudes d’urbanisme

* Al'origine, qui sont une limitationsadministrativesau droit de
propriété quitrouventleur fondementdans le code de I'urbanisme

* Al’échellelocale, ces servitudes sont principalementinstituéespar
déclaration d’utilité publique faisant suite a une enquéte publique.
Elles sont soumises a publicité et s'imposentaux documents
d’urbanisme, et c’est pour cette raison qu’ilssont appeléesainsi.



Principaledifférence

* La grande différence entre les servitudes d’utilité publique etles
servitudes d’urbanismeréside dans le fait que ces dernieres sont en
général soumises a un principe de non-indemnisation, alors que les
servitudes d’utilité publigue donnenten revanchelieu le plus
souvent, a indemnisation.

Servitudes d’utilité publique Indemnisation

Servitudes d’urbanisme Non-indemnisation




